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TELEPULESSZERKEZET!
TERV




1. TSZT

TERULETI MERLEG

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhaszndlas a XI. keriletre és a keriletek

Osszességére vonatkozdan az alabbiakban médosul:

Nagyvarosias telepszer( lakoterilet Ln-T 196,45 1 862,56
Lakoteriiletek 6sszesen: 1 229,89 19 274,53
Mellékkdzpont terllete Vt-M 65,16 215,19
Vegyes teriiletek 6sszesen: 560,02 4 396,14
Kozlekedéshez kapcsolodo éplletek K-Kozl 45,69 261,80
elhelyezésére szolgalo terilet

Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 108,99 3106,67

Koézuti kozlekedési tertlet

KOu

284,21

3004,79

Kozlekedési teriiletek 6sszesen:

429,71

4 811,40

A valtozdsok a TSZT terlleti mérlegét tobb tekintetben moddositjak: beépitésre szant
terliletek megoszlasa, lakoteriletek, vegyes teriiletek megoszlasa. A valtozdsok a TSZT-ben

alkalmazott kerekitési pontossagot meghaladjak.

A févéros kozigazgatasi teriilete 52512 ha. Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre szant

terllet 30 847,21 ha, beépitésre nem szant teriilet 21 664,96 ha, ami a teljes terllet

58,74%-4t, illetve 41,26%-at jelenti.

Modosul a 21., 23., 24., 26. és 27. abra.

Budapest XI. keriilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és

Févarosi rendezési szabdlyzatanak (FRSZ) mddositdsa




21. abra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

23. abra: Lakoteriiletek megoszlasa
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Lakoteriletek Vegyes teriletek Gazdasag UdulGteriiletek Kulonleges b.
teruletek szant teriletek
egység pontos terllete (ha) 19278,46 4341,25 4077,94 47,04 3107,17
Lakéterliletek megoszlasa
Ln-1 Ln-2 Ln-3 Ln-T Lk-1 Lk-2 Lk-T Lke-1 Lke-2 Lke-3
399,73 534,79 334,77 1863,06 | 111689 | 269117 154,90 8627,54 | 248724 | 106837

24. abra: Vegyes teriiletek megoszlasa

teriilet (ha)

2500,00

2000,00

1500,00

1000,00

500,00

000

Vegyes teriiletek megoszldsa

V-V Vt-M Vt-H Vi-1 Vi-2 Vi-3
W egység pontos terllete (ha) 793,80 214,47 284,75 642,74 2119,26 286,23
Budapest XI. keriilet, Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) és 4

F6varosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa



26. abra: Kiilonleges teriiletek (beépitésre szant)

Kiilénleges teriiletek (beépitésre szdnt) megoszldsa
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K-Ker | K-Log | K-Vés | K-Okt | K-EQ K-S | K-Rek | K-KV | K-AN | K-Hon | K-Hull | K-Sz | K-KBzl | K-Kik |K-Rept| K-T K-Mi | K-Tp | K-Vke
egységpontos terilete (ha) 72,84 219,68 | 39,96 | 49,78 | 188,72 | 209,07 | 700,25 | 43,88 | 22,78 |234,85| 60,51 | 85,76 | 261,80 | 113,45 | 71,58 | 615,33 | 45,49 | 26,35 | 40,53
27. abra: Kozlekedési teriiletek megoszlasa
m K&zdti kdzlekedési teriilet KOu Kozlekedési teriiletek megoszlasa

B Kétdttpalyas kdzlekedési teriilet KOk
u Vizi kszlekedési terilet KOv

B Légi kdzlekedési tertilet KOI 3500,00

3000,00

250,00

20

2000,00

teriilet (ha)

1500,00

1.000,00
500,00
-

0,00 P - .
‘ KOk ‘ KOv ‘ KOl

KOu
egység pontos tertilete (ha) 3009,12 846,19 0,00 968,81

A valtozadsok a TSZT terilileti mérlegében rogzitett Beépitésre szdnt teriiletek fejlesztési
potencidlja alfejezetet is érintik, ugyanis jelentds valtozdssal érintett teriiletek is
maddosulnak.

Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 5
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositdsa



A, Beépitésre szant terliletek fejlesztési potencidlja” alfejezet az alabbi pontokon

modosul:
V;Ietlce;a’t:ssal JelentGs Infrastruktira
Teriiletfelhasz- | Kialakult L . valtozassal fuggvényében - .
. g . P . N érintett L. . Osszteriilet
Teriiletfelhasznalasi egység nalasi egység teriilet érintett litemezetten
o ALULHASZ- . - o . (ha)
kédja (ha) NOSITOTT URES teriilet igénybe vehet6
. (ha) teriilet (ha)
teriilet (ha)
Lakoteriiletek
Nagyvarosias telepszeri
L Ln-T 1 862,56 0,00 0,00 0,00 1862,56
lakéterilet
Vegyes teriiletek
Mellékkdzpont teriilete Vt-M 118,02 56,06 41,11 0,00 215,19
Kiilénleges teriiletek
Kozlekedéshez kapcsolddd
épuletek elhelyezésére K-Kozl 154,28 62,57 44,98 0,00 261,83
szolgald terilet
OSSZESEN: 25911,98 2303,89 1862,27 769,07 30847,21
A ,Tervezett tébbszintes teriiletfelhaszndlds” alfejezet az aldbbi pontokon mdédosul:
ElsGdleges teriiletfelhasznalasi egység Masodlagos teriiletfelhasznalasi egység Teriilet (ha) | Keriilet
Kozlekedéshez kapcsolddd éplletek . Intézményi, jellemz8en zartsord
o T K-Kozl A Vt-M | 20,83 XI.

elhelyezésére szolgald terilet beépitésd terllet

A modositas atmeneti teriiletfelhasznalast, illetve tavlati teriiletfelhasznalast nem

rint.

(D

Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és

Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) médositasa




SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

(65-324 szelvény)

Budapest XI. kerilet, Budapest f6varos teleptilésszerkezeti tervének (TSZT) és 7
Févarosi rendezési szabalyzatdnak (FRSZ) mddositasa
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BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1002/2025. (XI. 26.) F6v. Kgy. hatarozattal mdodositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS
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Készilt az 1273. sorszamon szolgaltatott
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SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

(65-324 szelvény)

Budapest XI. kerilet, Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) és 8
Févarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) médositasa
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1002/2025. (XI. 26.) F6v. Kgy. hatarozattal mdodositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
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SZERKEZETI TERVLAP

3. AZEPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teriileti lehatarolasa

(65-324 szelvény)

Budapest XI. kertilet, Budapest févaros telepllésszerkezeti tervének (TSZT) és 9

Févérosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa
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: | g ¢ N i 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

e

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

| Egyedi magassagi szabalyozast igénylé terilst

Magassagi korlatozassal érintett védett tertlet

- Kiemelten védendd karakter( tertlet (1. parkanymagasséagi kategoria)

Karakterérzg tertlet (II. parkanymagassagi kategoria)

Karakterérzg tertleten megengedett 25,0 m-es parkanymagassag

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

raieiitaiity Egyes valtozassal érintett, jellemz&en Uj beépitési terilet
pererrrarassl (Il parkanymagassagi kategoria)

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO, EGYES
KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
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Hegyvidéki zénaban elhelyezkeds kisvarosias lakotertilet
(max. 9,0 m beépitési magassag)

Kertvarosias magassaggal beépiilt kisvarosias lakotertilet
(max. 8,0 m beépitési magassag)

Lke-3 jell, sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakétertlet
(max. 6,5 m beépitési magasség)
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Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épuilet legmagasabb pontja 45,0 m

Magashaz elhelyezésére kijeldlt teralet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 m

Magashaz elhelyezésére kijeldlt terilet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 90,0 m
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1652 FOVAROSI KOZLONY

2025. december 9.

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének
30/2025. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest fovarosi rendezési szabalyzatrol sz6lo
5/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilése a
kertileti épitési szabalyzat és fovarosi rendezési szabaly-
zat Osszhangjanak megteremtése érdekében eldzetesen
modositja a Budapest fovarosi rendezési szabalyzatrol
sz0616 5/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendeletét.

[2] Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilése a
magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. térvény 225. §
(10) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
¢és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdésében, valamint
a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 82. §
(1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva; a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogada-
sanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési saja-
tos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68. §-aban foglaltaknak megfelelden a partnerek
¢és a véleményezésre jogosult szerv véleményének, vala-
mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfo-
gadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15))

Korm. rendelet 67. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden az allami f6épitész zard szakmai vélemé-
nyének ismeretében a kdvetkezdket rendeli el:

1§

(1) A Budapest fovarosi rendezési szabalyzatrol szol6
5/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete az
1. melléklet szerint modosul.

(2) A Budapest fovarosi rendezési szabalyzatrol szol6

5/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete he-
lyébe a 2. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Szamado6 Tamas s. k.
féjegyz6

Karécsony Gergely s. k.
fopolgarmester



2025. december 9. FOVAROSI KOZLONY 1653

1. melléklet a 30/2025. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

1. A Budapest fovaros rendezési szabalyzatardl szoldé 5/2015. (II. 16.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet
(A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stirlisége és az infrastruktra-elemek” cimii, M=1:10 000 méretaranyt
tervlapsorozat) 65-324 szelvénye helyébe a kovetkezd 65-324 szelvény 1ép:

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XI1.9.) 6nkormanyzati rendelettel médositott,
| 825/2015. (II. 16.) nkorményzati rendelettel jovahagyott FRSZ
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XIl. 9.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott,
az 5/2015. (ll. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ

1. MELLEKLET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

65-1237652124-65-213165-214

TS
65-141 ’6;’%42 65-23-1){55-23’265-241
bY f 7. <

65-1’4’3*;65=-‘Ir4‘l_l-:65:2~3 1 65-234165-243 &;14

v—‘\‘n PaN \_.L‘_ |~ (
65-32 14*6%22‘>65-4~1d;%g41 2165-421765-422
Készllt az 1273. sorszamon szolgaltatott 3 ) \7- Vi \

allami alapadatok felhasznalaséaval.

=)
5423165424

65-324 SZELVENY e cha|ioidy s, saie

o
EBL BUDAPEST
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1654 FOVAROSI KOZLONY 2025. december 9.

2. melléklet a 30/2025. (XII. 9.) onkormdanyzati rendelethez
., 3. melléklet az 5/2015. (I1. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmenyek szamdra kijelolt teriiletek

1. 1. szelvény

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XII. 9.) & i rendelettel t
az 5/2015. (1. 16.) 6 i rendelettel j; yott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

1. SZELVENY

KOTELEZ ELEMEK

LepiterT
- Egje magassi szabdozist igény teiet
- Magasshgioréozdssal érntett védet teriet
- Kiemelen védends karaktei terie . prkénymagasség hategor)
i Karakterdrz5 tertet 1. pérkénymagasség kategors)
’ﬁ Karaeris terlten megengedet 250 méteres pirknymogassig
. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

U BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

Egyes valtozassal érintet, edema2gien Uj beépitesd terilet
(. pirinymagassgioiogoe)

1
VONATKOZ0 BEEPITESI NAGASSAG

Hegyidéh zonibn ehayezkads kevirosias kel
(x90 méteres bpiés magassh)
Keriroismagassiggl bospit egyes viross kit
(e 6.0 méeres espis magesdg)
Lo il sauetérsteny hegyicéietirosis et
(max 65 méers ospies magasag)

V. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TEROLETEINEK
MAGASSAGI SZABALYOZASA
‘Sogetek magassag orozdssa énnttt beépitésre szantterte
V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TEROLETEK

Mogashiz enelezisire elo e,
ahol a2 8puetegmagasab ponta 450 miter
Magashiz ehelezssére gt terdel
aola 6piet egmagasab pona 650 miter
Magashiz ehelezdsére o e,
ol a2 8puet egmagasab ponta 900 miter

ALAPTERKEPI ELEMEK

"] mestszpisaie
ersnac

Telekhatir

Keszlt az 1273, sorszimon szoigaltatott
allami alapadatok felhasznlasaval

da
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelettel modositott,

az 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

1. SZELVENY

KOTELEZO ELEMEK

I. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE

Egyedi magassagi szabalyozast igényld teriilet

Il. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

Magassagi korlatozéssal érintett vedett teriilet

Karakter6rzd terlilet (Il. parkdnymagasségi kategoria)

Kiemelten védendé karakter( terilet (1. parkanymagassagi kategoria)

Karakter6rz6 teriileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag

EEEEEEE Egyes valtozassal érintett, jellemzGen Uj beepitésd tertlet
s (|1 parkanymagassagi kategoria)

lil. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE

VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG

(max 9,0 méteres beépitési magassag)

(max. 8,0 méteres beépitési magassag)

(max. 6,5 méteres beépitési magassag)

Hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvérosias lakoteriilet
Kertvarosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias lakotertlet

Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias tertilet

IV. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK

MAGASSAGI SZABALYOZASA

Szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésre szant ter(iletei

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashaz elhelyezésere kijeldlt tertilet,

ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashéaz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésere kijeldlt tertlet,

ALAPTERKEPI ELEMEK

| Budapest kdzigazgatasi hatara

Kerllethatar

Telekhatar

ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 méter

Készilt az 1273. sorszamon szolgaltatott
allami alapadatok felhasznalasaval.

o
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2. 2. szelvény

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XIl. 9.) 6nkorményzati rendelettel médositott,
az 5/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévéhagyott FRSZ
3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK

2. SZELVENY

KOTELEZO ELENEK
L EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE
[N osimessi syt ins i

[T it s

- Himellen vcdands arstens et . pikinymagassytegors)
- Haraberzd i 1 pikanymogasa g

m Kbz terieen megengedet 25,0 miteres pakanymagasssy

1L EGYES VALTOZASSAL ERIVTETT, JELLENZOEN
TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

1L EGYES KISVAROSIASES KERTVAROSIAS LAKOTEROLETEKRE
VONATKOZO BEEPITESIHAGASSAG
oy nibn oot s sl
(ac D mtres e mogesi
e s bt sy s e
(e 80melors et magss)
Lol scetiabeny, gy i o
(a5 milors i mapss)
IV EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETENEK
WAGASSAGI SZABALYGZASA
- ‘Saetek magassi hordtuzkssl et bdiéste szin et
. MAGASEPITWENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TEROLETEX
iz choyeasdr ot e
ool i egrageaypons 450t
gz chsyessir i .
a2 et gmagea pnp 850t

.
el et epnagesa pnp 00 it

ALAPTERKEPI ELENEX

[
o
il

Kesaoh sz 1273 serseimon s
ettt

m BUDAPEST
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott,
az 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

2. SZELVENY

KOTELEZO ELEMEK

I. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE

Egyedi magassagi szabalyozast igényld teriilet

Magassagi korlatozéssal érintett vedett terdlet

Kiemelten védendd karakter( terilet (1. parkanymagassagi kategoria)

Karakter6rzd ter(ilet (Il. parkdnymagassagi kategoria)

Karakter6rz6 teriileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag
Il. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
0J BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

Egyes véltozassal érintett, jellemzéen ) beépitési terilet
(1. parkanymagassagi kategoria)

lil. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE
VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG

Hegyvidéki zonaban elhelyezked6 kisvérosias lakoterilet
(max 9,0 méteres beépitési magassag)

Kertvarosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias lakotertilet
(max. 8,0 méteres beépitési magassag)

Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias tertilet
(max. 6,5 meteres beépitési magassag)

IV. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK
MAGASSAGI SZABALYOZASA

Szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésre szant terliletei

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashéaz elhelyezésére kijelolt terdlet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashaz elhelyezésere kijeldlt tertilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter
- Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet,

ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 méter

ALAPTERKEPI ELEMEK
. .I Budapest kdzigazgatasi hatara '
e — s —
Kerillethatar

WV,

Telekhatar

Készilt az 1273. sorszamon szolgaltatott
allami alapadatok felhasznalasaval.
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1656 FOVAROSI KOZLONY 2025. december 9.

3. 3. szelvény

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XI1.9.) & a i rendelettel mo t
az 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ
3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

3. SZELVENY

BUDAGRS

KOTELEZO ELEMEK

LepireTT TEROLETE
- Egyedi magassag szabélyozas! nénys lerulet
[ et st et
- Kemelen védends araterd e . pkinymagasség ktegora)
- Karaktersz trdet 1. ikinymagasség ktegoria)
ﬁ Karaklertz tertleten megengedeft 25,0 méterespérkinymagasséy
L EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLENZOEN

0J BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYC

Egyes viltozssal énntett. jelemzden 0] beépitési terulet
(. prinymogassg kg

" SiA
'VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG.
Hegyviéitnsban ohehedkedsvirosis teret
(max 8.0 mteres beépes magassia)
Ketirosis magassigol bedplsqyes sirosesaterdt.
(max. 0 mteres beépités magassdq)
Lke-3 e sziuettérzékeny. hegyvidé kertvirosias tertlet
(max 65 méteresbespisi magessig)
IV. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK
SZABALYOZASA
‘Saigeok magasskorkiczssal rnet bodpésro szin el

ooso

v.

Magasiz chelezésére Kbt arel,
aholaz épletlegmagesabb pont 5.0 méter
Mogashizenehezéére 3
sholaz pleegmagasab pont 5.0 méter
Mogashizchlezésre et e,
aholaz épletlegmagesab ont 0.0 méter

ALAPTERKEPI ELEMEK

" | wetomapsinoin

SGETSZENTMIKLOS

Keszuitaz 1273, sorszamon szolgalatott
allami alapadatok elnasznalasaval.

&
#S% BUDAPEST M=1:35 000
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i 30/2025. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelettel modositott,
O az 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ
‘\/
r 4
3. MELLEKLET
BUDAGRS 4 . \ S | EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
- ! : = 0 \ : rd rd V4 Vd V4 se .s
7 - ST . N\ MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK
- = k / 4 ay
=1 ) = . s Rl iz
o 7“7_7-\'*-‘.‘ 25 ; : 7
——— 7 s 5 2 A
. | X T KOTELEZO ELEMEK
Sz . ,w@%%?% oo {f;:j
S T LT 2 PR s s - & 2 gt b o
a (:,,;4‘?, "‘;?;;" s N I. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE
TR R, N
Ll - Egyedi magassagi szabalyozast igényld teriilet
5 L
i -
sy, s o - ;
:.:;’/////’:ff//:,s' Magassagi korlatozassal érintett vedett terilet
i - Kiemelten védendé karakter( terilet (1. parkanymagassagi kategoria)
Karakter6rzd terlilet (Il. parkdnymagasségi kategoria)
it HE a o Karakter6rz6 teriileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag
) ¥ 5 . Il. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
: o ety o ‘ ] -' UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
. et \‘,\\3\,"."‘.‘/.""3";%{3\.“, 7 o = A : ; I ' \ e % Egyes valtozassal erintett, jellemzGen Uj beépitésd terlet
W ~, & At o Lt &"w‘f‘\\:\&f & A T g ; .' # ] i n r r . r .
y 5 > «,}‘,:,/X,’%%' : \ iz, iy ez (Il parkanymagassagi kategoria)
P . / ; AT 4 3
) \ < ‘;\g;a : % 'Zf% % L i ll. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE
e / & 4 :.,',,’ ':):e,a Sty Py o B i
-‘ e e VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG
SIANEN 1 ; "’;%/%\I:\Q(' Hegyvidéki zonaban elhelyezkeds kisvarosias lakoteriilet
Gt {\’ Y e arE e B %};@,‘: : (max 9,0 méteres beépitési magassag)
L \\\y\\(’;"&“: \~ e "’(\\‘ S }l & GRS %%’;:/%;\}@% 2
D\ ; : s Gy w 5 s e - L . ayn B 5 . £
DIOSD ° @yﬁﬁ,‘:\\%&%‘% G J i % e : Kertvarosias magassaggal beeplt egyes kisvarosias lakotertlet
ka%@y‘t\\%;}g % e / Ny pniic (max. 8,0 méteres beépitési magassag)
E e ; ; : _ ; } ! :
silGEEEl L e 2 | \ Lke-3 jeli sziluettérzekeny, hegyvidéki kertvarosias tertilet
_ . TS SR TR B e-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias terile
. = fg:.;o.,‘ ““"“\‘xf\\g\\gkg\{; . %4%\\\:;%\:\\\ ) ; ' (max. 6,5 méteres beépitési magassag)
\ e S R 5 =
'\\é"{’ ‘{;‘}Q&@‘Qg%} X*/ : IV. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK
" N s MAGASSAGI SZABALYOZASA
o
T Szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésre szant ter(iletei
9% o -
~ -
b - i laasn is o
Y e o : : = V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
"‘\/\'4“‘; %
5—;‘; : - s on s e -
%f%,; f it i Magashéz elhelyezesére kijelolt terdlet,
e 2 ) 5 £ . .
/ ,‘:\& g gk ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter
: ' Magashéaz elhelyezésére kijelolt terilet,
- il e ahol az épllet legmagasabb pontja 65,0 méter
/ e ' Magashgz _t_alhelyezesere kijelott tgrulet, '
ahol az epulet legmagasabb pontja 90,0 méter
|
\
_ ALAPTERKEPI ELEMEK
, / | | Budapest kdzigazgatasi hatara
\ P it . - e—
| ¥ Kerilethatar
; Telekhatar
b / s P
HALASZTELEK
\ SZIGETSZENTMIKLOS P
:'! g Készilt az 1273. sorszamon szolgaltatott
/ e | 5 allami alapadatok felhasznalasaval.
] N '\ P s
rl‘ : ll‘ /i %
f e 4 7
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2025. december 9.

FOVAROSI KOZLONY

1657

4. 4. szelvény

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

30/2025. (XIl. 9.) 8nkormanyzati rendelettel médositott,
225/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ
3. MELLEKLET
EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK
4. SZELVENY

KOTELEZO ELENEK
L EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYCZASANAK TERULETE
[N omsimesssi syt i e
[ i e s
- emeten vdends arated e . pikinymagass ategare)
[ st s
m Karalrtsd trdeten megengeded 250 métres pbanymagessay
L EGYES VALTOZASSAL ERITETT, JELLEMZOEN
UJBEEPITES( TERULETEK MAGASSAGISZABALYOZASA
Eqpes il o, lematien i s et
0 piinymagssighagire)

L EGYES KSVAROSIASES KERTVAROSIAS LAKOTERDLETEKRE
VONATKOZO BEEPITESIMAGASSAG.

IV EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETENEK
MAGASSAGI SZABALYOZASA

- ‘Sagetes magasshy hortazkssal et bilsre s ekt

. MAGASEPITWENYEK SZAWARA IGENYBE VEHETO TEROLETEX

iz choysasdr ol e
el et epmagesat o 5 e

oy
T e
e
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J——

" oswetoomamsinass
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BUDAPEST FOVAROS
i RENDEZESI SZABALYZATA

8 30/2025. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott,
_, : - az 5/2015. (ll. 16.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott FRSZ

. > wt | 3. MELLEKLET

Z % : . EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
Y 4 / MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

=T 4. SZELVENY

. —

/’“’8”
(S)

f&
A

i KOTELEZO ELEMEK
SR, | | I. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE
" HE - "

Egyedi magassagi szabalyozast igényld teriilet
: o2 g ; / N ECSER

' Magassagi korlatozéssal érintett vedett terdlet

Kiemelten védendd karakter( terilet (1. parkanymagassagi kategoria)

/ ' N\ — o Karakter6rzd ter(ilet (Il. parkdnymagassagi kategoria)

3 E P g Karakterdrz6 terlileten megengedett 25,0 méteres parkanymagasség

[l

(Pl
CLa

(e
L]

N / N d Il EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
3 ‘ j R | L 0J BEEPITES(U TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

N\ = / R P s Egyes véltozassal erintett, jellemz8en U beépités terilet
7, ' e (1l parkdnymagassagi kategoria)

=

=

=

)
\
5

e LN / Ill. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE
TR - VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG

, , . Hegyvidéki zonaban elhelyezked6 kisvérosias lakoterilet
L (max 9,0 méteres beépitési magassag)

Kertvarosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias lakotertilet
(max. 8,0 méteres beépitési magassag)

: Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias tertilet
i (max. 6,5 meteres beépitési magassag)

o IV. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK
. b MAGASSAGI SZABALYOZASA
,/ VECSES - — Szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésre szant teriletei

i S V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETS TERULETEK

o Magashéaz elhelyezésére kijelolt teriilet,
TS / ¥ i | ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashaz elhelyezésere kijeldlt tertilet,
| ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter

v ' / AT 7 Magashéaz elhelyezésére kijelolt teriilet,
/ - y N\ A ey, ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 méter

A / ALAPTERKEP! ELEMEK

I Budapest kdzigazgatasi hatara
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdése a févaros egészét érintd telepulésrendezést a fGvarosi onkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szo6ld 1997. évi LXXVIIL. torvény
(Etv.) a 62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan a Févarosi
Onkormanyzat megalkotta a Févarosi rendezési szabalyzatrol szél6 5/2015. (Il
16.) dnkormanyzati rendeletét.

Atelepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 20. §-aban foglaltak alapjan amennyiben a kerileti épitési
szabalyzat eltérési igénye esetén a févarosi telepulésrendezési eszkdzok
modositasarol el6zetesen kell gondoskodni.

Az FRSZ modositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezb térképi
mellékleteken jeldlteknek megfeleléen torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Budapest Févaros Xl. kerlletben a Kelenfoldi intermodalis csomépont érmezdi
autébusz-terminal és a P+R parkold bévitéséhez kapcsolodo épitési szabalyzati
eléirasok megteremtése érdekében a Févarosi rendezési szabalyzatrol szolo
5/2015. (ll. 16.) dnkormanyzati rendelet 1. (térképi) mellékletét képez6 1:10 000
méretaranyu tervlap sorozat 65-324 szelvénye, valamint a 3. (térképi) mellékletét
képezé 1:35000 méretaranyu tervlap sorozat 3 szelvénye tartalmanak
modositasara vonatkozik.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérél rendelkezik.

Budapest XI. kertilet, Budapest févaros telepllésszerkezeti tervének (TSZT) és 15
Févérosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa





